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Disclaimer

DEUTSCHE
PFANDBRIEFBANK

This presentation is not an offer or invitation to subscribe for or purchase any securities in any jurisdiction, including any jurisdiction of the United States. Securities
may not be offered or sold in the United States absent registration or pursuant to an available exemption from registration under the U.S. Securities Act. Deutsche
Pfandbriefbank AG (pbb) does not intend to conduct a public offering of securities in the United States.

No warranty is given as to the accuracy or completeness of the information in this presentation. You must make your own independent investigation and appraisal
of the business and financial condition of pbb and its direct and indirect subsidiaries and their securities. Nothing in this presentation shall form the basis of any
contract or commitment whatsoever.

This presentation may only be made available, distributed or passed on to persons in the United Kingdom in circumstances in which section 21(1) of the Financial
Services and Markets Act 2000 does not apply.

This presentation may only be made available, distributed or passed on to persons in Australia who qualify as 'wholesale clients' as defined in section 761G of the
Australian Corporations Act.

This presentation is furnished to you solely for your information. You may not reproduce it or redistribute to any other person.

This presentation contains forward-looking statements based on calculations, estimates and assumptions made by the company’s top management and external
advisors and are believed warranted. These statements may be identified by such words as ‘may’, ‘plans’, ‘expects’, ‘believes’ and similar expressions, or by their
context and are made on the basis of current knowledge and assumptions. Various factors could cause actual future results, performance or events to differ
materially from those described in these statements. Such factors include general economic conditions, the conditions of the financial markets in Germany, in

Europe, in the United States and elsewhere, the performance of pbb’s core markets and changes in laws and regulations. No obligation is assumed to update any
forward-looking statements.

By participating in this presentation or by accepting any copy of the slides presented, you agree to be bound by the noted limitations.
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Seschaftsmodellund Strateg

Refinanzierung

— Starke Kapitalmarktprasenz (Benchmark-

Emissionen/Privatplatzierungen)

— Pfandbrief als resiliente
Hauptrefinanzierungsquelle mit
unbesicherten Anleihen als Erganzung

— Einer der aktivsten Emittenten griiner
Senior-Unsecured-Anleihen

— Euro und Fremdwahrungen

pbb

— Skalierbare Onlineplattform fur
Privatkundeneinlagen (pbb direkt)

— Tages- und Festgeld (EUR, USD)

Kerngeschaft

RE Investmentmangement

— Auflegung offener
Immobilienfonds

— Kapitaleffiziente und
skalierbare Ertragsquelle

Neue
Geschaftsfelder

= Universal
= Investment
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on-balance sheet
Spezialfinanzierungen...

—

...basierend auf stabiler, gut
diversifizierter
Refinanzierungsbasis

pbb Debt

— Bereitstellung von Formaten,
die von institutionellen
Investoren nachgefragt
werden (z. B. Debt Funds)

— Nutzung unseres umfassenden
Marktzugangs

Dividendentitel mit attraktiver Aktienrendite und
klarer Ausrichtung auf die griine Transformation im

Gewerbeimmobiliensektor

Gewerbeimmobilienfinanzierung

— Pfandbrieffahige Senior-Darlehen, in
begrenztem Male erganzt durch
nachrangige Darlehen

— Strukturierungsexpertise fur
komplexe/grofvolumige Transaktionen
— ca. 150 Transaktionen jahrlich
— Transaktionsvolumen durchschnittlich

ca. 50-70 Mio. €

— Griine Darlehen als zentraler Baustein des
Geschaftsmodells: Partner der
Transformation im
Gewerbeimmobiliensektor

Green Consulting

— Beratung zu den ganzheitlichen
Loésungen fur die griine
Transformation des
Immobiliensektors (z. B. griine
Entwicklungskredite, griine
Investitionsfinanzierungen)

Alleinstellungsmerkmale

© Fiihrender Gewerbeimmobilien
Finanzierer mit konservativen
Kreditvergabestandards und hohe
Risikokompetenz

© Starkes Franchise mit langjahrigen
Kundenbeziehungen

© Regionale Prasenz in europaischen
Kernmarkten und den USA

©Pfandbrief als resiliente
Hauptrefinanzierungsquelle — plus
skalierbarer Plattform fir
Privatkundeneinlagen

Strategie-Update

© Risikoprofil bleibt konservativ,
Kostendisziplin bleibt hoch

© Profitabilititssteigerung durch
Wachstum und wenig kapitalintensive
strategische Initiativen

© Nachhaltige Finanzierungen mit
zentralem Beitrag zu allen
Wachstumsinitiativen



Neugeschaft Zins- und Provisionsergebnis Verwaltungsaufwendungen

Mrd. € (Kreditzusagen, inkl. Prolongationen > 1 J.) Mrd. € (IFRS) Mio. € (IFRS)
53%
9,0 9,0 502
497 Cost- 46%
Income 4(1%/./‘
2,4 127
33 ' &2 -Ratio?
23 N 124 219 224
1,9 : e 117

- - s 4
j_-_—_ m_ﬂ_ﬂ_-_

2021 2022 Q1/23 2021 2022 Q1/23 2021 2022 Q1/23
Portfolio Risikovorsorgeergebnis Ergebnis vor Steuern
Mrd. € (Finanzierungsvolumen) Mio. € (IFRS) Mio. € (IFRS)
7.5% o
RoEvor , 6'? % 3.39
3
44,2 43,7 43,7 Steuern® 542 T
213
56
-2 54
72
-44 52

32
o 20 022 O - B -

M ve W PF M REF [ Stage 1&2 | Stage3 [ Other' 2021 2022 Q1/23

Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben. 1. Einschl. Riickstellungen fiir auBerbilanzielles Kreditgeschaft 2. CIR = (Verwaltungsaufwendungen + Ergebnis aus Abschreibungen und Zuschreibungen auf nichtfinanzielle Vermdgenswerte)/Betriebsergebnis 3. Nach AT1-Kupon
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Regionen

USA 16 %

Deutschland 44 %

1,0 Mrd. €

Neugeschaft

Frankreich 5 %

(Zusagen inkl.
Prolongationen >
1 Jahr)

Sonstige' 7 % /

USA 16 %
Deutschland 44 %

Frankreich 12 %

.Skandinavien 6 %:

ittel-/Osteuropa 21 %

schafft Flexibilitat

Objektarten

~Logistik 15 %

Wohnen 31 %

Biro 41 %

Sonstige? 3 % / . Einzelhandel 9 %

Blro 52 %

30,9 Mrd. €

Portfolio
(EaD, Basel Ill)

‘ ittel-/Osteuropa 7 %

i9e 10 ©
Sonstige 10 % Skandinavien 3 %

'Grol&britannien 8 %

Logistik 14 %

'Einzelhandel 1%

Hotel 4 %

Gemischte Nutzung/
Sonstige 2 %

1. Niederlande 2. Land 3. Neuzusagen; durchschn. LTV (Prolongationen): 12M/22: 52 %; 12M/21: 54 % 4. wahrungsbereinigt; Bruttoertragsmarge: 2021: ca. 175 BP, 2022: ca. 190 BP, Q3/23: ca. 235 BP

5. Vertragliche Laufzeiten
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Wohnen17 %

Diversifizierung nach Landern und Objektarten

In einem schwierigen Marktumfeld
Neugeschaft auf niedrigem Niveau:

~

—  Durchschn. Bruttozinsmarge bleibt mit
rund 200 BP hoch

— Konservative und stabile
Risikopositionierung mit durchschn.
LTV3 von 54 %

— Keine Neuzusagen fiir Objektarten
Hotels und Einkaufszentren (aulRer
Prolongationen)

~

" Anstieg der durchschn. Bruttoportfoliomarge

: k stlitzt klinftigen Zinsiiberschuss /
Neugeschaft 2021 2022 Q1/23

Anteil
Prolongationen
> 1Jahr (%)

29 30 34

@ Brutto-
Zinsmarge

(BP)*

~170 ~170 ~ 200

* Durchschn. LTV3 56 54 54

' (%)
Durchschn®

Laufzeit (Jahre) ~*8

~4,3 ~34




REF-Portfolio: LTV-Cluster!
Mrd. €

12,112,3

Nicht aufgeteilt —

gesamtes 12122
Kreditvolumen im W 03/23
jeweiligen Cluster
gezeigt
0,1 0,1
<50% <60% <70% <80% <90% <100% >100%

Durchschn. Durchschn.

LTV? Zinsdeckung?
51 % >300%

Solide Portfolioqualitat —
Niedriger durchschn. LTV von 51 % stabil

53% 53%
— 48% 48% — —

—47%

49% _ _

56% 559 57% 58%

Germany UK

51% 52%

— - 47% 48% — —

France

50% 50%

51% 51% 12/22: @ 51 %
45% TP TR T T T - Qo33 o519
Sweden Poland Rest of USA
Europe

0 54% 53%
52% 519, ° 12/22: @ 51 %

- T 45% 45% T~ 155, 45% ~ Qo323 g 51%

Office Residential
[ 12122 0 03/23

Retail

Logistics/ Hotel Mixed Use Others
storage

1. AusschlieRlich auf Basis ordnungsgeman bedienter Investitionskredite 2. Zinsdeckung auf Sicht der nachsten 12 Monate, keine Annahmen zur Wiedervermietung, Garantien/Ruckgriffselemente nicht berlicksichtigt Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen

Abweichungen ergeben.
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% NPL-Quote weiterhin auf niederigem Niveau

Notleidende Kredite — nach Regionen
Mio. € (EaD, Basel Ill)

1,6% 1,6% )
1.0% o * ﬁ Leistungsgestorte Kredite im Vergleich zum Vorquartal \
NPLQuote!  — stabil — drei Zufiihrungen (US-Kredite, 137 Mio. €)
833 837 weitgehend durch Abgénge einer US-Biirofinanzierung
(116 Mio. €, in Nachbesserungsfirst) und einer
580 301 o Wohnimmobilienfinanzierung in Deutschland (3 Mio. €)
I—— kompensiert
71 114 102
= NPL-Quote (EaD)' von 1,6 % weiterhin auf niedrigem
\ Niveau (Dez. 2022: 1,6 %)
12/21 12/22 03/23

Switzerland [l Spain CEE Germany
™ Netherlands [ Italy USA I UK

1. Quote leistungsgestorter Kredite = leistungsgestorte Kredite und Anleihen / Gesamtportfolio (EaD) / NPL-Quote (EBA-Definition) Marz 2023: 2,2 %, Dez. 2022: 1,9 % (NPL-Quote = Bruttobuchwert leistungsgestorter Kredite (einschlieflich innerhalb der
Nachbesserungsfrist) / Gesamtbruttobuchwert der Forderungen) Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben.
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NPL-PORTEOLIO NPL # Risikovorsorge

NPLs insgesamt weiterhin auf moderatem Niveau — dank konservativer Risikopositionierung
weitgehend ohne zusatzliche Risikovorsorge

Die NPL-Deckungsquote unterstreicht regelmaRig die Sicherheitenposition: NPLs werden mit der
Kreditsumme abzlglich aktueller Sicherheitenwerte angesetzt; damit belauft sich der effektive
Deckungsgrad auf 100 %

Insbesondere in den USA |6sen NPLs nicht unbedingt Risikovorsorge aus; Impairment Tests zeigen
haufig keinen oder nur geringfigigen Bedarf an Risikovorsorge — Beispiele:

Verletzung strenger (harter) Kreditauflagen zur FK-Rendite flihrt zum Ausfall (und damit zu NPL),
doch werden weiter Zinsen gezahlt und der Sicherheitenwert kdnnte noch ausreichen

US-spezifische Prolongationsstrukturen (kurze Basislaufzeit plus Verlangerungsoptionen) erhéhen
das Prolongationsrisiko, bei ausreichendem Cash flow fur Zinsdeckung und Bewertung

Umfangreichere NPL-Zuflhrungen in den letzten Monaten waren insbesondere auf Engagements
in US-BUroimmobilien zurlckzufuhren, wobei einige Kredite wieder in die Normalbetreuung
ubertragen werden konnten und nur geringfugige Risikovorsorge auslosten



b

ESG Programm

ESG als Kernelement der pbb-Strategie und der Marke

ESG-Kommitte

ESG-Programmsteuerung

ESG-Expertengruppe Green Financing Committee

\
; Expertengr.
Environ- Gover- Daten und
mental nance Berichtsw.
ESG-Daten-
beschaffung

ESG-
Berichterst./
Offenlegung

CSRD

. Ausschlsse . Projekte

Arbeitsgruppen

\
Planung/ : Kommuni-

ISS ESG C Prime C Prime
MSCI A AA
hlestls (2210 Score 43 (limited)  Score 44 (limited”)
Solutions
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C Prime

AA

Score 50 (,robust)

ESG als Kernelement der pbb-Strategie:

Die pbb kann einiges bewirken, indem sie den erheblichen
CO,-FuBabdruck des Immobiliensektors reduziert.

Gruner Finanzierer und Transformationspartner

Aktive Portfoliosteuerung — zunachst mit dem Ziel, das
Gewerbeimmobilien-Finanzierungsportfolio bis 2045/2050
auf das Pariser 1,5-Grad-Ziel auszurichten

Das ESG-Risiko ist strukturell in das Risikomanagement der
Bank und die Gesamtgeschéftsstrategie eingebettet

Umfassende Uberwachung physischer und Transition-
risiken in der Immobilienfinanzierung — auf Portfolio- und
Einzelengagement Ebene

ESG-Risikobeurteilung als integraler Bestandteil des
Kreditprozesses

Umfassendes ESG Programm umgesetzt

In der Verantwortung des Vorstands — ESG-Ziele
vergutungsrelevant

Alle ESG-Dimensionen werden operativ abgedeckt;
Zuweisung klarer Verantwortlichkeiten

Fortschritte durch Aufsichtsbehdrden, ESG-Ratingagenturen
und vom Kapitalmarkt anerkannt




% Der fUhrende Finanzierungspartner fur die

Transformation des europaischen
Gewerbeimmobiliensektors werden

Strategischer Hintergrund MaRnahmen Kennzahlen
Wir haben die pbb mit einem Griine Finanzierungen (Green Lending) AntellgrunerFlnanZ|erungen|m ...........
umfassenden ESG- 0 Wir steigern den Anteil finanzierter griiner Immobilien in REF-Portfolio? (%)

Programm als nachhaltigen
Finanzierer und als
Transformationspartner flr
die Immobilienbranche
aufgestellt

ESG ist gleichzeitig
Verantwortung und Chance

Wir gestalten
Nachhaltigkeitsexpertise und
-profil der pbb Uber das
Kreditgeschaft hinaus

unserem REF-Portfolio mit klar definierten Geschéaftszielen

0 Wir legen den Schwerpunkt auf griine (Projektentwicklungs-)

Kredite und griine Capex | 24% des

. . L. : |analysierten

e Wir bauen eine umfassende ESG-Datensammlung auf — mit einer | “Portolo |
ganzheitlichen ESG-Datenbank ~1

> 30

Grine Anleihen (Green Bonds) :
0 Wir sind eine fiihrende Emittentin griiner Senior-Unsecured-Anleihen 12/20222 2026

Grine Beratung (Green Consulting)

Wir wollen unseren Kunden unabhangige und freiwillige Erfolge bei Green Bonds
Beratungsdienstleistungen fir ganzheitliche Losungen zur :
Transformation der gewerblichen Immobilienfinanzierung anbieten

e Wir kooperieren mit ESG-orientierten Immobilienentwicklern

(Groly & Partner) bei Beratungsdienstleistungen : “Platz 1
bei griinen 353 Mrd. €
: iheemissi ittierte G
e Wir identifizieren grine Geschaftsansatze mithilfe hauseigener Anilr?réeST:frsrfaqen o Eo:dsreen

Datentools und schaffen Transparenz im Hinblick auf die
ESG-Qualitat des pbb-Kreditportfolios

(seit 2021)

1. Griine Vermdgenswerte im Einklang mit dem Green Loan Framework der pbb (fiir griine Kredite geeignete Vermdgenswerte) 2. Basierend auf dem gesamten REF-Portfolio; 24 % basierend auf dem analysierten Anteil am REF-Portfolio von 45 % zum 31. Dezember 2022 / griine
Vermdgenswerte im Einklang mit dem Green Loan Framework der pbb (fiir griine Kredite geeignete Vermdgenswerte)
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Schwerpunkt auf resilienter und kosteneffizienter
Refinanzierung Uber Pfandbriefe — unbesicherte

Refinanzierung zunehmend auf Retail-Einlagen verlagert

Neue langfristige Refinanzierung'’

Preferred-Benchmarkemission (500 Mio. €) im Januar
: : = Wachsende Bedeutung von pbb direkt — Schwerpunkt auf
08 Termingeldanlagen
: : = TLTRO: verbleibende 2,65 Mrd. € sollen 2023/24
zuruckgezahlt werden

Mrd. €
Q1/2021: 1,4 Mrd. € Q1/2022: 1,8 Mrd. € Q1/2023: 1,4 Mrd. € / \
_ ) ) ) ) ) _ _ = Fokus auf Benchmarkemissionen und griine Refinanzierung
Spread : i 210 | : = Pfandbrief-Refinanzierung: eine Benchmarkemission,
(@,BP) : : : : H : : : .
: : : : : : : zwei Aufstockungen
: . = Unbesicherte Refinanzierung dominiert von griiner Senior-

o
©

Laufzeit | 6,2
(@, Jahre)?: :

0
0

N ©

= Die pbb steuert ihre Liquiditat auf Sechsmonatssicht: Der
Liquiditatspuffer muss einem 6-Monate-Stresstest

: - - standhalten (regulatorisch vorgegeben ist nur ein Monat)

Pfandbriefe Unsecured = Komfortable Liquiditatskennziffern: LCR 309 % / NSFR

117 %

. Pfandbrief Unsecured Pfandbriefe Unsecured

Private placements
[ 7 Benchmark issuances

1. Ohne Privatkundeneinlagen und eigengenutzte Pfandbriefe 2. vs. 3M-Euribor 3. Urspriingliche gewichtete durchschnittliche Laufzeit Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben.
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W Privatkundeneinlagen steigen um 23 % auf 5,4 Mrd.

- ~80 % Termingelder

Entwicklung der Volumina bei pbb direkt

Mrd. €
o e gr—
B e
TR —
NV
—
6 54
4,4
4 3,2
2 = Anzahl der Kunden seit Dez. 2021 um Gber 80 %
0 gestiegen (von 41.000 auf 75.000 im Marz 2023) —
12/21 12/22 03/23 durchschnittliches Einlagevolumen: 72.000 € pro

Kunde

Falligkeiten Profil Privatkundeneinlagen’ = Einlagen bei pbb direkt zu fast 100 %2 garantiert.

31.03.2023: 5,4 Mrd. €

[ Call money

8% 6M term
1Y term
0% 2Y term
I 3Y term

25% W 4Y term
23% I 5Y term

10Y term

1. Urspriingliche gewichtete durchschnittliche Laufzeit ohne Tagesgelder 2. Einlagensicherungsfonds in Verbindung mit der freiwilligen Entschadigungseinrichtung deutscher Banken Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen
Abweichungen ergeben. Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben.
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% Mindestanforderung an Eigenmittel und

berucksichtigungsfahige Verbindlichkeiten
Mrd. € (TLOF von 8 %) deutlich ubererfullt

MREL?2 Zusammensetzung Ablauf
(31.03.2023) Verbindlichkeiten
(31.03.2023)
e e I ° = Puffer fir Senior-Preferred Investoren
(SP-Investoren) aufgrund des hohen
Volumens der Kapitalinstrumente und der
~159 Senior-Non-Preferred Verbindlichkeiten

(SNP)

= Bestehende Senior-Non-Preferred
Verbindlichkeiten mit langen
Restlaufzeiten

=  SPist das derzeit vorherrschende Senior-
Instrument, SNP bleibt jedoch
Kernbestandteil der pbb-
Refinanzierungsstrategie.

~59 ~ 6.1 = MREL-Ziel eines TLOF von 8 %, geméaR
a6 8 % TLOF-Ziel/Anforderung verbindlicher regulatorischer Zielvorgaben
aq m38 =  Regulatorische Anforderungen (SREP,
MREL usw.) werden erfullt
Eigenmittel und Kapital und Verbleibend
beriicksichtigungsfahige Bail-in- nach ... 5 Jahre ... 10 Jahre
Verbindlichkeiten Bestand 3 Jahren

1. Nach Bestatigung des Jahresabschlusses 2022, abzliglich der vorgeschlagenen Dividende 2. pbb visiert ein TLOF-Niveau von 8 % mit 100 % Nachrangigkeit an (d. h. Eigenmittel und Senior Non-Preferred), entsprechend den verbindlichen regulatorischen Zielvorgaben. Zum 31. Marz
2023 beliefen sich die MREL-berlicksichtigungsfahigen Verbindlichkeiten auf ein TLOF von ca. 10,3 % (ohne GPP genehmigten Umfang), RWA von ~34,5 % und ein Leverage Exposure von ~10,9 % 3. MREL-berlicksichtigungsfahige Senior-Non-Preferred Verbindlichkeiten > 1 J. geman
vertraglicher Laufzeiten; ohne Vorabgenehmigungen fiir die vorzeitige Auflésung von Anlagen 4. Nominalbetrag der Tier-2-Instrumente; die Kapitalstruktur enthalt eine AT1-Emission iber 300 Mio. € 5. Senior Preferred, strukturierte unbesicherte Einlagen sowie Einlagen von
Firmenkunden (ohne besicherte Einlagen) 6. Unter Annahme eines konstanten CET1
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KAPITAL Starke Kapitalisierung ermoglicht die Nutzung

profitabler Wachstumschancen

Basel lll: RWA / RWA sind bereits auf erwartetes Basel-I\VV-Niveau kalibriert \
Mrd. € (IFRS) (fully loaded)
7.7 = Leichter RWA-Anstieg durch neue

17.0 17.1

Immobilienfinanzierungszusagen und Verschlechterungen

einzelner interner Ratings — im Wesentlichen ausgeglichen durch

Falligkeits-, Reklassifizierungs- und Wahrungseffekte

= Starke Kapitalisierung mit einer CET1-Quote von 16,6 %* bietet

einen komfortablen Puffer

= fir den erwarteten RWA-Anstieg aufgrund der in der
Gesamtwirtschaft und im Immobiliensektor vorherrschenden
Unsicherheit,

12120 12121 12122 03123 \ um profitable Wachstumschancen zu nutzen /
22.4%?2

21.4%" o 21.8%3 21.4%%
17801 18.9%? 18.5%> 18.3%4
6191 17.1%2 16.7%3 16.6%¢ = SREP-Anforderungen (inkl. antizipiertem antizyklischem

Kapitalpuffer von 90 BP):
= CET1-Quote: 9,31 %
6.0% 6.0%2 5.9%3 5.8%4 = Tier-1-Quote: 11,28 %
= Eigenmittelquote 13,90 %
—o— CET1 ratio Tier 1 —e— Own funds Leverage ratio

1. Nach genehmigten Jahresabschluss, ohne Ergebnis 2020 2. Inkl. Gesamtjahresergebnis, nach Dividende 2021 3. Inkl. Gesamtjahresergebnis, nach vorgeschlagener Dividende 2022 4. Ohne Zwischenergebnis, nach vorgeschlagener Dividende 2022 Hinweis: Aufgrund von
Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben.
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Diversifizierung nach Landern und Objektarten

ypothekendeckungsstoc schafft Flexibilitat

Regionen Objektarten

Spanien 1.1%
Osterreich 1% | Schweiz 0.3%

Benelux Italien 0.3%
Nordische . Hypothekende.ckungsstock 31.03.2023
Lander Gemischte Nutzung (nominal)
CEE 23.3% Pfandbriefe im Umlauf 15,2 Mrd. €
Deutschland Deckungsmasse 19,3 Mrd. €
UK 8.4% Biiro Uberdeckung (Nominal/Barwert) 26,8% / 31,2%
Einzelhandel 137 Anzahl Einzelkredite 1526
12.2% Anzahl der Objekte 3.107
Frankreich . .
16.8% Zahlungsriicksténde = 90 Tage -
17.7% Wohnwirtschftlich
: USA
Gewichteter durchschn. LTV
32,4%

(basierend auf Marktwert)
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i —

Ausblick/Trend Stabil
Kurzfristig A-2
Stand-alone rating' bbb
,Preferred” senior unsecured debt? BBB+
,Non-preferred” senior unsecured debt® BBB-
Subordinated Debt BB+
Hypothekenpfandbriefe Aa1
Offentliche Pfandbriefe Aa1

Rechtlicher Hinweis:

Die in dieser Prasentation und auf unserer Website veréffentlichten Ratinginformationen dienen als Service fir unsere Investoren. Die Deutsche Pfandbriefbank AG macht sich diese Angaben nicht
unbedingt zu eigen. Ratings sollten nicht als Ersatz fiir die eigene Analyse dienen. Die enthaltenen Angaben stellen keine Empfehlung fir den Kauf, den Verkauf oder das Halten von Wertpapieren dar.
Die Deutsche Pfandbriefbank AG haftet nicht fiir die Vollstandigkeit, Aktualitat, Richtigkeit und Auswahl der Informationen sowie fiir in Zusammenhang mit den Informationen gegebenenfalls entstehende

Schaden.

Die Ratingagenturen kénnen Ratings jederzeit andern oder zuriickziehen. Das Rating eines einzelnen, von der Deutsche Pfandbriefbank AG begebenen Wertpapiers kann von den oben aufgefihrten
Ratings abweichen, oder es kann fir ein einzelnes Wertpapier gar kein Rating vorliegen. Bei der Bewertung und Nutzung der Ratinginformationen (inklusive der Ratingberichte) sind die jeweils geltenden
Kriterien und Erlauterungen der Ratingagenturen heranzuziehen und die Nutzungsbedingungen, Urheberrechte und Haftungsbeschrankungen der jeweiligen Ratingagenturen zu beachten.

1. S&P: Stand-alone-Bonitatsprofil 2. S&P: ,Senior Unsecured Debt” 3. S&P: ,Senior Subordinated Debt”
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ZUSAMMENEASSUNG Die pbb ist gut aufgestellt, um die aktuellen
Herausforderungen der Markte zu meistern

2023 als Investitionsjahr
Zugige Umsetzung strategischer Initiativen
Aus Risikosicht zunehmend schwierige Markte werden beherrscht
Operativ auf Kurs

Gesamtjahresprognose 2023: pbb nach Q1 auf Kurs

Signifikante Steigerung der Privatkundeneinlagen werden den Zinsuberschuss
insbesondere im zweiten Halbjahr 2023 stutzen

Hohere durchschnittliche Bruttoportfoliomarge wird gehalten und weiter erhoht

Stage-1&2-Risikovorsorge auf herausforderndes Marktumfeld 2023 kalibriert — damit
durfte zusatzlicher Vorsorgebedarf niedrig bleiben
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G L

pbb-Konzern

Gewinn- und Verlustrechnung (Mio. €) mm G g2z Q3/22 Q4/22 B 9l

Zinsergebnis 476° 116 131
Provisionsergebnis 6 8 2 1 1 4 8 1
Fair-Value-Bewertungsergebnis -8 10 9 ) 7 -1 20 1
Realisationsergebnis 26 81 5 5 - 5 15 14
Ergebnis aus Sicherungsbeziehungen 4 - 1 -2 8 -7 - -2
Sonstiges betriebliches Ergebnis 22 -2 10 -6 -4 -1 -1 -1
Betriebsergebnis 526 591 149 123 128 131 531 119
Risikovorsorgeergebnis -126 -81 -18 -1 -19 -6 -44 -2
Verwaltungsaufwendungen -204 -219 -53 -53 -51 -67 -224 -58
Aufwendungen fiir Bankenabgaben und ahnliche Abgaben -26 -29 -31 - -1 - -32 -22
Ergebnis aus Abschreibungen und Zuschreibungen auf nichtfinanzielle Vermégenswerte -19 -20 -5 -4 -5 -4 -18 -5
Ergebnis vor Steuern 151 242 42 65 52 54 213 32
Ertragsteuern -30° -14 -6 -10 -8 -2 -26 -5
Ergebnis nach Steuern 121 228 36 55 44 52 187 27
[ Kennziffern%) [ 2020 | 2020 [ ow2 [ @2 [ oy [ aa2 | 2022 Q123 |
Cost-Income-Ratio’ 42,4° 40,4 38,9 46,3 43,8 54,2 45,6 52,9
Eigenkapitalrendite vor Steuern 4,65 75 4,8 79 6,1 6,3 6,3 3,3
Eigenkapitalrendite nach Steuern 3,65 7,0 4.1 6,7 51 6,0 53 2,7
RoCET1 nach Steuern k. A. k. A. 4,5 7,3 5,6 6,7 6,0 3,0
Bilanzsumme 58,9 58,4 56,3 55,1 55,9 53,0 53,7
Eigenkapital 83 34 3,4 83 34 3,4 3,5
Finanzierungsvolumen 44,2 43,7 43,8 43,3 44,3 43,7 43,5
Risikogewichtete Aktiva (RWA, Mrd. €) 17,7 16,8 16,7 16,5 17,3 17,0 17,1
CET1-Quote (phase-in, %) 16,1° 17,1 16,9° 17,28 16,37 16,7° 16,6

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (VZA)

12/2022 03/23
791

1. CIR = (Verwaltungsaufwendungen + Ergebnis aus Abschreibungen und Zuschreibungen auf nichtfinanzielle Vermégenswerte)/Betriebsergebnis 2. Ubergangsregelung fiir Basel lll 3. Nach genehmigtem Jahresabschluss 4. Inkl. Gesamtjahresergebnis, nach vorgeschlagener
Dividende 2021 5. Nachtréagliche Anpassung der Zahlen fiir 2020 geman IAS 8.42 6. Ohne Zwischenergebnis, nach vorgeschlagener Dividende 2021 7. Ohne Zwischenergebnis 8. Nachtragliche Anpassung (AT1-Kupon war zuvor vom harten Kernkapital (CET 1) abgezogen worden)
9. Inkl. Gesamtjahresergebnis, nach vorgeschlagener Dividende 2022 10. Ohne Zwischenergebnis, nach vorgeschlagener Dividende 2022 Hinweis: Jahresergebnisse gepriift, Zwischenergebnisse Q1/2022, Q3/2022 und Q1/2023 ungepriift, Zwischenergebnisse Q2/2022 ungepriift,

aber priiferische Durchsicht erfolgt

Ergebnisse Q1/23 (nach IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 15. Mai 2023
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W Herausforderndes Marktumfeld — weiterer

Ruckgang der CRE-Investitionsvolumina in
Q1/2023

Investitionsvolumen in Europa und den USA'

(Mrd. €) Investitionsvolumina auf den Gewerbeimmobilienmarkten in Europa und
1,000 € den USA blieben im ersten Quartal 2023 weiterhin auf sehr niedrigem
900 € /A\ Niveau.
800 € I \
700 € I \ e 12 month rolling . .. oge . - .
600 € / \ total USA " Weiter schwieriges Investitionsumfeld — Preise dirften in Q4/2023 oder
500€ P A . .
o 7~ N/ Anfang 2024 die Talsohle durchschreiten.
Nl @ 12 month rolling
300 € - total Europe
200€ " Europa:
e =  Preise sind bei allen Objektarten riicklaufig — hier zeigt sich die
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 schwache Investitionsnachfrage.
Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1

" Renditen fur Spitzen-Biiroobjekte haben bereits angezogen und
werden voraussichtlich in allen Méarkten weiter steigen.

"  Bei Logistikobjekten wird mit einem relativ starken Preisverfall
gerechnet, wahrend die Marktwerte von Wohnimmobilien weniger

Europiische Spitzenmieten (2007=100; linke Skala) und -renditen deutlich nachlassen dirften. )

rechte Skala)2 " Bei Hotels und Einzelhandelsimmobilien kommt es allmahlich — und
(60 12.0% nach deutlichen Preisanpassungen — zu ersten Transaktionen bei
140 S 100% erstklassigen Objekten.

120 ceesee S eeceee, — Office Yields

100 oo nmensnnansss®® e W, ceeenees cesess  BO%

E— Retail Yields

6.0% " USA

Logistics Yields

e
N
0 1 0% e Office Rents " Herausfordernde Kombination aus héheren Zinsen, strukturellen
o e Retail Rents Leerstanden aufgrund der Arbeit im Home Office und allgemeinen
o Logistics Rents Turbulenzen im Zusammenhang mit Regionalbanken und der

0

80

[N
S o

0.0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 SChUIdenObergrenze
" Sehr selektives Underwriting mit Prime-Sponsoren bei niedrigen
Beleihungsauslaufen und auskémmlichen FK-Renditen

1. Alle Objektarten. Basierend auf unabhéangigen Berichten zu Objekten und Portfolios mit einem Wert von mehr als 5 Mio. € (> 2,5 Mio. USD fiir die USA), USD/EUR = Wechselkurs per Jahresultimo Quelle: Real Capital Analytics (RCA) 2. Quelle: Immobilienmarktanalyse (PMA) der pbb vom
April 2023
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REE-PORTEOLIO

Objektart

Biirogebaude

16,0 Mrd. €
(52 %)

Wohngebiaude

54 Mrd. €
(17 %)

Logistik

4,4 Mrd. €
(14 %)

Regionen

l\lllordische Spanien 1%
Lander 3% | ytalien 1%

Benelux3% | ¢sterreich <1%
UK 5% I

CEE

6% ‘ Deutschland
41%

Frnkkreich 16%

24%

USA

Nordische
Lénder 2%

Benelux 3% : .
UK 3% Osterreich <1%

USA
16%

75%

Deuutschland

Spanien 5% Osterreich 2%

USA 4% ltalien <1%
UK Deutschland
24%
Benelux 9%
. . 7%
Nordische Lander 179% 25%
0
CEE
Frankreich

1. AusschlieRlich auf Basis ordnungsgeman bedienter Investitionskredite

Ergebnisse Q1/23 (nach IFRS, pbb Konzern, ungeprift), 15. Mai 2023

Teilsegmente

Einschatzung der aktuellen Situation

Uberdurchschnittlich steigende Leerstéande (wenn auch
in vielen Mérkten noch auf relativ niedrigem Niveau) bei
Biroimmobilien, die nicht den aktuellen Anforderungen
entsprechen.

Investitionsvolumina bei Biiroobjekten auf historischen
Tiefststdnden; nur einige wenige langfristig vermietete
1a-Immobilien mit guten Mietern wechseln noch den
Eigentimer.

Es kommt zu erheblichen Preisanpassungen —
Renditen haben bereits angezogen und werden
voraussichtlich weiter steigen.

Wichtiger ist, ob ein Objekt die ESG-Kriterien erfiillt —
ein Hauptargument im Verkaufsprozess. Ohne eine
Einstufung als ,griin“ bzw. eine sehr gute Energiebilanz
werden Birogebaude kinftig keinen Markt finden.

Der Markt fiir Mehrfamilienhauser scheint derzeit stabil
zu sein, besonders in Landern mit starkem Sozialstaat.
Der Anstieg der Mietpreise dirfte angesichts steigender
Energiekosten etwas gebremst werden. Dennoch
werden Indexmieten, die an die Inflation gekoppelt sind,
zu hoheren Mieten fiihren.

Bei Eigentumswohnungen dirfte sich der Markt
aufgrund steigender Finanzierungskosten abkiihlen.
Verkaufe kdnnten sich langer hinziehen.

Logistikimmobilien waren bei Investoren sehr beliebt.
Die Preise waren vom Gesamttrend entkoppelt und sind
in den letzten Jahren gestiegen. Man geht nunmehr
davon aus, dass die Renditen um mindestens 50 BP
zulegen werden.

Da der Onlinehandel weiter an Bedeutung gewinnt und
Bedarf an widerstandsfahigeren Lieferketten besteht,
dirften die Mieten weiter steigen.

Die erwarteten deutlichen Wertverluste sind
renditegetrieben, wahrend Mietzuwéchse die
ricklaufigen Kapitalwerte immer noch beinahe
kompensieren.

Herausforderungen

Vor dem Hintergrund der allgemeinen
Konjunkturentwicklung kihlt sich der Mietermarkt ab;
zudem verlagert sich die Nachfrage auf moderne, griine,
zentral gelegene Entwicklungen. Dies verstarkt
Wiedervermietungs-/Prolongationsrisiken; in
Sekundérlagen und bei dlteren Gebauden kommt das
Mietniveau unter Druck.

Gute Standorte bleiben wettbewerbsfahig — dabei
nehmen ,griine” Faktoren eine sehr zentrale Rolle ein.
Strukturelle Verénderungen:

- Homeoffice

— Fokus auf griine Geb&ude

— Fokus auf flexible und moderne Grundrisse

Bewertungen kommen durch steigende Zinsen unter
Druck, im Vergleich zu vielen anderen (Unter-)
Assetklassen jedoch noch in moderatem AusmaR.
Cashflows kommen durch zahlreiche Faktoren unter
Druck: Zinsen, Energiekosten,
Investitionsanforderungen — dies wird durch steigende
Mieten zu einem gewissen MaR abgefedert.
Insbesondere kapitalmarktorientierte Eigentimer
muissen haufig mit herausfordernden
Refinanzierungskonditionen umgehen.

Der Sektor profitiert aktuell nach wie vor von folgenden

strategischen Entwicklungen:

—  Online-Shopping

— Bedarf an widerstandsfahigeren Lieferketten in der
Industrie

— Professionalisierung der gesamten Branche

Monoline-Logistikzentren

Begrenzte Verfligbarkeit von neuen Flachen in einigen

Landern

Aufgrund teilweise Uberhitzter Preise ist auf der

Investorenseite eine Marktkorrektur zu beobachten.

Mieten sind weiterhin stabil und steigen teilweise weiter

an.

Risikopositionierung

Fokus auf gute Lagen

Konservative Risikopositionierung: @ LTV von
52 %1 bietet ein auskdmmliches Polster und
férdert das Engagement von
Investoren/Kapitalgebern.

Ausgewogen diversifiziertes Portfolio mit
Schwerpunkt auf Deutschland, den wichtigsten
US-Stadten (z. B. New York, Boston,
Washington) und Frankreich (nahezu
ausschlieRlich Paris bzw. die Region le-de-
France)

Im Neugeschéft und anlasslich (jahrlicher)
Bonitatsberichte werden detaillierte Analysen des
L,grinen Profils“ von Immobilien vorgenommen,
einschlieBlich des damit verbundenen Risikos.

Konservative Risikopositionierung

Das Portfoliovolumen von 5,4 Mrd. € mit einem
konservativen @ LTV von 48 %" bietet ein
auskdmmliches Polster und fordert das
Engagement von Investoren/Kapitalgebern.
Ausgewogen diversifiziertes Portfolio mit starkem
Fokus auf Deutschland

Strategischer Ansatz; Expertenteam seit 2014;
Steigerung des Anteils seit 2013 von 8 % auf
14 %.

Fokus auf Lage: gute Infrastruktur, Anbindung an
viele verschiedene Transportwege
Konservative Risikopositionierung: @ LTV von
51 % bietet ein auskdmmliches Polster und
férdert das Engagement von
Investoren/Kapitalgebern.

Ausgewogen diversifiziertes Portfolio

Hohe Qualitét der Eigenkapitalgeber
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REE-PORTEOLIO

Objektart Regionen

Osterreich 3% Niederlande 2%
Schweiz 4% USA 1%

3,3 Mrd. € Spanierl1 5% Deutschland
(11 %) Frankreich SA 31%

Nordische Lander 9%
19% 20%

Einzelhandel

CEE UK
Hotels Osterreich 6%
(nur Business- Benelux
Hotels)
10%
1,1 Mrd. € a6% UK
(4 %) 39%

Deutschland

1. AusschlieRlich auf Basis ordnungsgemaR bedienter Investitionskredite

Ergebnisse Q1/23 (nach IFRS, pbb Konzern, ungeprift), 15. Mai 2023

Teilsegmente

Einschatzung der aktuellen Situation

= Einkaufszentren: verstarkt unter Druck, Einkaufzentren mit
Modeschwerpunkt am meisten betroffen (Mietriickgang,
klrzere Vertragslaufzeiten usw.); Umwandlungen durch
Eigentiimer und Betreiber sind geplant.

= GroRe Einkaufszentren/Discounter: weitgehend stabil dank
starker lokaler Nachfrage

= Einzelhandelsobjekte in Spitzenlagen: Mietriickgang und
héhere Renditen

= Der ricklaufige Trend bei Sekundarlagen und kleineren
Stadten diirfte sich intensivieren.

= Fachmarktzentren: so gut wie vor Corona

= Steigende Rohstoffpreise dampfen das
Verbrauchervertrauen und die Kaufkraft.

= Wachsender Konkurrenzdruck fiihrte zu Insolvenzen von
Betreibern und Lizenznehmern; sekundére Hotelstandorte
wurden fiir andere Zwecke umgebaut
(Ubergangsbiiroraume, Langzeitunterkiinfte usw.).

* Hotels, die auf auslandische Touristen und
Geschéftsreisende ausgerichtet sind, dirften sich kurz-
/mittelfristig immer noch nicht vollstéandig erholen.

= Aufgrund von Aufholeffekten (,Revenge Travel“) haben
Cityhotels in guten Lagen inzwischen fast wieder das
Vorpandemieniveau bei der Belegung erreicht.

= Freizeithotels mit Schwerpunkt auf einheimischen Gasten
und guter Erreichbarkeit werden sich schneller erholen.

= Die Erholung wird durch die wirtschaftliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit dem Ukrainekrieg und die niedrigeren
verfligbaren Einkommen verzogert.

Herausforderungen

= Kurzfristig: Risiken fur die Ertragsstabilitdt und Risiko
rucklaufiger Konsumausgaben bzw. eines
schwindenden Verbrauchervertrauens (Ukrainekrieg
flhrt u. a. zu einem starken Anstieg der Energiekosten)
werden teilweise durch Erholungseffekte nach der
Corona Pandemie kompensiert.. Daher wird die
Entwicklung von Einzelhandelsobjekten vom aktuellen
Abschwung weniger stark getroffen als andere (Teil-)
Assetklassen.

= Mittelfristig: Strukturelle Anderungen (Online-Shopping,
Anderung der Mieterstruktur in Spitzenlagen von
kleineren regionalen Ketten und eigentimergenutzten
Ladenflachen hin zu nationalen/internationalen
Ketten/Marken) tiben anhaltenden Druck auf die Mieten
aus und fiihren zu einem erheblichen Uberangebot an
Flachen auBerhalb von Toplagen.

= An manchen Standorten zeigt sich eine Erholung bei
Belegung und Zimmerpreisen auf die vor der Pandemie
gesehenen Niveaus — oder sogar daruber hinaus.

= Flughafen-/Messehotels haben den Erholungskurs erst
spét eingeschlagen, u. a. aufgrund geanderter
Reisegewohnheiten und dem vom Vorkrisenniveau weit
entfernten Messeangebot.

= Bei Business-Hotels konzentriert sich die Erholung
zunéchst auf zentrale Standorte, wahrend sich
Standorte in Randlagen vermutlich ebenfalls verzégert
erholen.

= Mangel an qualifiziertem Personal in Teilen der
Branche; daruber hinaus kommen die Margen durch
steigende Betriebskosten unter Druck, was den
Erholungstrend oftmals weitgehend neutralisiert.

Risikopositionierung

= Selektiver Ansatz mit vorausschauender

Reduzierung des Einzelhandelsportfolios seit

2016 um ca. 55 % bzw. 3,8 Mrd. € (Marz
2023: 3,3 Mrd. €; Dez. 2016: 7,1 Mrd. €)

= Nur Investitionsdarlehen, fast keine
Entwicklungsdarlehen

= Konservative Risikopositionierung: @ LTV
Polster

von 50 %' bietet ein auskommliches
und fordert das Engagement von
Investoren/Kapitalgebern.
= Ausgewogen diversifiziertes Portfolio
= Aktueller Ansatz: keine Neuzusagen
Einkaufszentren

= Selektiver Ansatz und strenge Beachtung

fur

konservativer Underwriting-Standards,

insbesondere in der Hochphase des

Hotelinvestitionsmarktes 2018/19; Portfolio

mit 1,1 Mrd. € folglich relativ klein

= Der Fokus auf Spitzenlagen sichert den

Basiswert der Objekte.

= Konservative Risikopositionierung: @ LTV
Polster

von 53 %' bietet ein auskdmmliches
und fordert das Engagement von
Investoren/Kapitalgebern.

= Fokus auf starken Kapitalgebern, die noch

Kapital nachschiefRen kénnen
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: - Risikoprofil wird eng Uberwacht und gesteuert —
nur geringfugiger Risikovorsorgebedarf

US-Portfolio: Objektarten US-Portfolio: Regionen - ~
31.03.2023: 4,9 Mrd. € (EaD, Basel llI 31.03.2023: 4,9 Mrd. € (EaD, Basel llI ) i
rd. € (EaD, Basel ll) ( ) = Schwache Fundamentaldaten insbesondere bei US-
Buroimmobilien mit hohen Leerstanden — aber erhebliche
) ) Abweichungen zwischen Regionalmarkten und Teilsegmenten
. . Einzehandell 1% . Sonstige 3% . . . L .
Wohnwirtschaftlich | Chicago —  Hochwertige Objekte in Top-Lagen sind im Biiromarkt
Loistk 3% ‘ sLan IZranclisch 3}% @ weiterhin deutlich besser positioniert und profitieren von
ogistik 3% os Angeles 4% s 2
Seattle 3% \ unterdurchschnittlichen strukturellen Leerstéanden
Washington — Primare fundamentale Einflussfaktoren: Zinsentwicklung,
78% 5 5% New York Homeoffice-Anteil, ESG-Compliance und Standort
oston
Biiro = Beim Bewertungsniveau von Biro- und (in geringerem Mal3e)
Logistikimmobilien sind zurzeit erhebliche Korrekturen zu
beobachten — mit regionalen und strukturellen Unterschieden
. . = Zwar bestehen weiterhin Bedenken im Hinblick auf die US-
US-Portfolio': Beleihungsauslauf Immobilienmérkte, doch diirften sich die Markte in den USA
31.03.2023: 4,7 Mrd. € (Finanzierungsvolumen gem. Basel Ill, Auslauf nicht aufgeteilt) schneller erholen als die meisten européischen Markte
BLTV - /
58 %
12/22 NPL-Portfolio USA \
25 I 03/23 31.03.2023: 320 Mio. € (EaD, Basel lIl)
D 23 . .
14 15 = 6 leistungsgestorte Kredite
08 07 01 02 = Gesamtvolumen 320 Mio. €
. . = Nur geringflgiger Risikovorsorgebedarf von 7 Mio. €
<50% <60% <70% <80% <90% <100% >100%

Alles Mehrmieter-Bliroobjekte /

1. AusschlieRlich auf Basis ordnungsgeman bedienter Investitionskredite Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben.
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W Risikoprofil wird eng uberwacht und gesteuert —

solide Risikoparameter

Buroimmobilienportfolio: Regionen
31.03.2023: 16,0 Mrd. € (EaD, Basel Il

= Investitionsvolumina bei Buroimmobilien sind auf historische Tiefststande gefallen —
Transaktionen sind nur bei einigen wenigen Spitzenobjekte mit langfristigen Mietvertragen
Deutschland und guten Mietern zu verzeichnen.
= Uberdurchschnittlich steigende Leerstande (wenn auch in vielen Méarkten noch auf relativ
niedrigem Niveau) bei Buroimmobilien, die nicht den aktuellen Anforderungen (Top-Lage,
grune Immobilie) entsprechen.
USA = Es kommt zu Preisanpassungen.

Sonstige

UK

Frankreich 16%

Biiroimmobilienportfolio!: Auslauf
31.03.2023: 14,4 Mrd. € (in %, Finanzierungsvolumen gem. Basel Ill, Auslauf nicht geschichtet)

NPL-Portfolio Biroimmobilien: Regionen
ILIN 31.03.2023: 395 Mio. € (EaD, Basel IIl)
58 58 56 2
5.0 12122 = 9 leistungsgestorte Kredite
B 03/23 = Gesamtvolumen 395 Mio. € (davon 320 Mio. € US-
24 25 Kredite)
l 05 g o1 o1 K- Nur geringflgiger Risikovorsorgebedarf von 18 Mio. € /

<50% <60% <70% <80% <90% <100% >100%

1. AusschlieRlich auf Basis ordnungsgeman bedienter Investitionskredite Hinweis: Aufgrund von Rundungen kdénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben.
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Veranderung in der Zusammensetzung des
Portfolios Uber die Jahre belegt den
konservativen Risikoansatz der pbb

%

31.12.2013 / Gesamt:
22,2 Mrd. €'

Sonstige 6%
Nordische Lander

6%

Frankreich

8%
Regionen CEE 9%

16%
UK

Hotel 2% Sonstige 5%
Gemischte Nutzung
Biro

Logistik ~ go, 2%

Objektarten
. . 22%
Wohnwirtschaftlich
28%
Einzehandel
Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen Abweichungen ergeben. ' EaD,

Ergebnisse Q1/23 (nach IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 15. Mai 2023

Deutschland

31.12.2015 2/ Gesamt:
25,8 Mrd. €'

1 0,
Nordische Lander Sonstige 5 %

7%
9%

CEE

Frankreich 12%

19%

UK

Hotel 4% Sonstige 4 %

Gemischte Nutzung
4% Biro
Logistik  10%
Wohnwirtschaftlich 16%

29%

Einzelhandel

Basel lll 2 Vor dem Brexit-Referendum 2016

Deutschland

31.12.2022 | Gesamt:
31,0 Mrd. €'

Tschechische Osterreich 1%
Republik 1% Sonstiges Europa
Schweden 3% 9%

Polen 5.5%\
UK 89, \

12%

Deutschland

Frankreich
16%

USA

Gemischte Nutzung 1%
Hotel 4%
Einzehandel
11%

Sonstige 1%

Logistik 139
Biro

17%
Wohnwirtschaftlich
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Gewerbeimmobilienfinanzierung vs. CRE-
eschaftsmodelle im Unternehmensfinanzierung

Gewerbeimmobiliensektor (CRE)

CRE-Unternehmensfinanzierung Gewerbeimmobilienfinanzierung

Ergebnisse Q1/23 (nach IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 15. Mai 2023

AM / PM / Verw‘aufw. / a
Personalaufw. inte/v:-.\ | S
Bei Bedarf Austausch des
Fremdkapital —— LTBTLenhgg % Drittdienstleisters (Servicer)
=
e s | 2 © . Zweck-
B B E B 32 Anleihen llschaft )
N p= 3 Darlehen 65% geselischa Fremdkapital
& =
—m, SRR 5l S AM und .
@ @ Negativerklar Il Erstrangige Hypotheki j oaN] LOANIY| - Pfandbriefe
ung als mTO ; |znvehr auf alle Objekte ==¢ ==¢ +  Senior Preferred
waltun urcl — s ——
I3 Sicherheit Dr?tte o~ v »  Senior Non-Pref.
® Zinsen & = = + Tier2
i ung v
Eigentumvon g Abtretung von < ATH
Immobilien mit 2 Eigenkapital Vernindung
Mieteinnahmen Rest Cashflow = 35% von Mietkonten Darlehen
N RoE Eigenkapital
Finanzierung eines Unternehmensbetriebs Miet- Kredite finanzieren insolvenzgeschiitzte
(einschlieBlich Entwicklung, Verkauf von zahlungen Immobilienportfolios, basierend auf
Vermogenswerten usw.) — abhéngig von einem diversifizierten Miet-Cashflows und
erfolgreichen Geschaftsmodell. Kein direkter Zugriff Immobilienbewertungen Dritter.
auf Immobilien fiir Kreditgeber.
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RISIKOMANAGEMENT Handlungsfelder der pbb zur Risikominderung

im einer sich verschlechternden Bonitatslage

Zusatzliche Sicherheiten/ Riickgriffsrechte
(z.B. Liquiditat, Einlagen)

m Konservative Risikopositionierung, starke
Covenant-Strukturen, engmaschige
Uberwachung und ein intensiver Kundendialog
ermaoglichen frihzeitiges Eingreifen bei einer
Verschlechterung der Bonitat
— Als Senior Lender steht die pbb immer in
erstrangiger Position (Cashflow/ Hypothek)
— abgesichert durch die SPV-Struktur

— Umfangreiche Handlungsmoglichkeiten zur
Risikominderung

® Fokus auf individuelle,
fallspezifische L6sungen

! — Haufig Vereinbarungen zur Unterstiitzung
durch den Sponsor

— Zentrale Voraussetzung: keine
negativen Auswirkungen auf den Barwert

[ ] Handlungsfelder
der pbb zur
Risikominderung

Immobilie
(100 Mio. €)

LTV 55 %

— Anpassung der Kreditauflagen
(z.B. LTV/Zinsdeckung)

— Laufzeitverlangerung

— Tilgungsanpassungen
(z.B. vorubergehende
Senkung/Aussetzung)

— Aufstockung/Uberbriickungs-

finanzierung

Eigenkapital (45 Mio. €)

Zinsdeckung >200 %

Cash-Trap-/Cash-

InStandr?]illiranggesr; 2)’$weep-Mechanismus
7 §) Verbleibender Cashflow
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Deckungsstécke S Zinsdeckungsquote und der Effekt des

Beleihungswertes — stark vereinfachte
Modellrechnung!

1,1 Mio. € Zinsaufwendungen p.a.
fiir ein Darlehen von 55 Mio. €

bei einem Zinssatz von 2 %
2,9 Mio. € Uberschuss @

4,0 Mio. € Mietertrage
= ~Zinsdeckungsquote von 360 %
1,1 Mio. € Zinsaufwendungen

Zinsdeckungsquote Beleihungsauslauf
Darlehen Bewertung Refinanzierung
MW 100 Mio. € S Py
I 1 1 1
. . . : a0 1 1 1 !
4,0 MIO: € Mleteljtrage p.a. be! 4% ! EK des | ' Differenz !
Immobilienrendite ergeben einen ' Kreditneh . | 2. B.35%
Marktwert von 100 Mio. € redienme R
minus | : : |
' 45Mio.€ | ! :
| S :
1 1
1 1
1 1
L

-~~~ r Uberdeckuriy
B o !

Pfandbrief-
emissionen

Beleihungs-
wert

(Rendite 6,2%)

65 Mio. €

33 Mio. €

[bei aktuellen Zinssé&tzen von ca. 3 % fallt die Zinsdeckungsquote auf ~ 240 %]
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UBERWACHUNGSPROZESS Mehrstufiger Prozess zur

11»

Bewertungsprufung
Darlehensanbahnung v
I | | |
| I I |
RegelmaiRige jahrliche Uberpriifung (Stufe 1/2) — Zusitzlich laufende Uberpriifung:
verpflichtende Neubewertung bei signifikanten Anderungen - Ereignisgetriebene Uberpriifung — verpflichtende

(Stufe 3/4) Neubewertung bei signifikanten Anderungen (wie z.B.
besondere Ereignisse/Griinde, extreme

'V Verpflichtende Neubewertung (Stufe 3) nach drei Jahren Marktschwankungen, Uberleitung auf Watchlist, Ausfall)

— Bonitatsprifung (z.B. Prifung von Kreditauflagen,
Uberwachung von Kreditratings, Mietermonitoring,
Frihwarnsignale, zukunftsorientierte Einschatzung)

Prozess der Bewertungsuberpriifung (vereinfachte Darstellung)
Anwendung Priifungsschema Priifungskonzept
Signifikante

Marktwert-
veranderung

Stufe 1 nur fir Immobilien
in Deutschland, auf die das

Stufe 2
(Immobilienbewertung)

aufgrund
Marktwertver-
m anderung <10 %

Keine Neubewertung

| wiete Y 0
anderung

(Immobilienbewertung) >10 %

Neubewertung
Bestatigung Beleihungswert

oder

Gebéaude
Stufe 4 - Marktwert <
(Immobilienbewertung) Bel.‘wert 1

Neubewertung
neuer Beleihungswe

Ergebnisse Q1/23 (nach IFRS, pbb Konzern, ungepriift), 15. Mai 2023

Uberleitung in die
Riskomanagement-
systeme der Bank
(LTV, PD, LGD, EL,
usw.)
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RISIKOVORSORGE s KOnservatives Risikoprofil zielt auf langfristig

nachhaltiges Risikovorsorge-Niveau von 40-80 BP fur
das REF-Portfolio im gesamten Zyklus ab

Bilanzielle Kreditrisikovorsorge

Mio. €
> 134 BP
398
4
REF-Deckung

Non-REF [l REF

Hinweis: Aufgrund von Rundungen kénnen sich bei Summenbildungen
Abweichungen ergeben.
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